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SEFERiIHISAR BELEDIYE MECLISI

KOMiSYON RAPORU

KOMISYON ADI IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU ile HUKUK KOMISYONU RAPORU
ILGILi MECLIS 04.01.2023 Giindem No 8
TARIHI
KOMISYON 17.01.2023 Toplanti 2023/2
TOPLANTI TARIHI Sayisi
RAPOR KARARI 22530694/105.06.02.02/1
SAYISI

KATILAN Sefer TOPCU, Sinem KOC KARAMAN, Kazim PARLAK, Umit
KOMISYON CINGOZ, Yelda CELILOGLU, Serdal YERSEL
UYELERI KATILMAYAN Hiseyin KOCAER, Berkhan PARLAK

KONUNUN OZU: ilcemiz Camikebir Mahallesi 3397 ada 3, 5 ve 6 No.lu parsellerde kayith tasinmazlarin

kamulastirilmasi.

KARAR: 04.01.2023 tarihli Meclis toplantisinda komisyonlarimiza havale edilen; [lcemiz Camikebir
Mahallesi 3397 ada 3, 5 ve 6 No.lu parsellerde kayitli tagmnmazlarin imar planinda parkta ve yolda
kalmasindan dolayr kamulagtirma talebi incelemesinde Belediyemiz 2023 yili biitcesinde kamulastirma
icin 6denek olmadigi goriilmiis olup konunun 5393 sayili Belediye Kanununun 41. Maddesi geregi
hazirlanacak olan stratejik plan kapsaminda degerlendirilmesi komisyonlarimizca oy birligi ile uygun

gorillmiigtiir.

Konunun karara baglanmak iizere goriigiilmesi Meclis Sayin Heyetinin bilgilerine arz olunur.

Yelda CELILOGLU

\

Uye

Hiiseyin KOCAER
KATILMADI

Berkhan PARLAK
Komisyon Bagkani
KATILMADI
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SEFERIHISAR BELEDIYE MECLISI

ffi [ KOMIiSYON RAPORU
KOMISYON ADI IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU ile HUKUK KOMISYONU RAPORU
ILGILIi MECLIS 04.01.2023 Giindem No 9
TARIHI
KOMIiSYON 17.01.2023 Toplant: 2023/2
TOPLANTI TARIHI Sayisi
RAPOR KARARI 22530694/105.06.02.02/2
SAYISI

KATILAN Sefer TOPCU, Sinem KOC KARAMAN, Kazim PARLAK, Umit
KOMIiSYON CINGOZ, Yelda CELILOGLU, Serdal YERSEL
UYELERI R Hiiseyin KOCAER, Berkhan PARLAK

KONUNUN_OZU: flcemiz Camikebir Mahallesi 3104 ada 1 No.lu parselde kayith taginmazin

kamulastirilmasi.

KARAR: 04.01.2023 tarihli Meclis toplantisinda komisyonlarimiza havale edilen; Ilgemiz Camikebir
Mabhallesi 3104 ada 1 No.lu parselde kayith tasinmazin imar planinda park alaninda kalmasindan dolayi
kamulastirma talebi incelemesinde Belediyemiz 2023 yili biitcesinde kamulastirma ic¢in ddenek olmadig
goriilmiis olup konunun 5393 sayili Belediye Kanununun 41. Maddesi geregi hazirlanacak olan stratejik
plan kapsaminda degerlendirilmesi komisyonlarimizca oy birligi ile uygun goriilmiigtiir.

Konunun karara baglanmak iizere goriisiilmesi Meclis Sayin Heyetinin bilgilerine arz olunur.

Yelda C}_zLiLoGLU
Uye
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Hiiseyin KOCAER
KATILMADI
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Berkhan PARLAK
Komisyon Baskani
KATILMADI




-

T.C.

SEFERIHISAR BELEDiYE MECLISi
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M — KOMiSYON RAPORU
KOMISYON ADI IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU ile HUKUK KOMISYONU RAPORU
iLGILI MECLIS 04.01.2023 Giindem No 10
TARIHI
KOMISYON 17.01.2023 Toplant1 2023/2
TOPLANTI TARIHI Sayisi
RAPOR KARARI 22530694/105.06.02.02/3
SAYISI

KATILAN Sefer TOPCU, Sinem KOC KARAMAN, Kazim PARLAK, Umit

KOMIiSYON CINGOZ, Yelda CELILOGLU, Serdal YERSEL
UYELERI KATILMAYAN Hiiseyin KOCAER, Berkhan PARLAK

KONUNUN OZU: ilcemiz Tepecik Mahallesi 4328 ada 9 No.lu parselde kayith taginmazin

kamulastirilmasi.

KARAR: 04.01.2023 tarihli Meclis toplantisinda komisyonlarimiza havale edilen; flgemiz Tepecik
Mahallesi 4328 ada 9 No.lu parselde kayith taginmazin imar planinda kismen Rekreaktif alanda kismen de
bisiklet yolunda kalmasindan dolayr kamulastirma talebi incelemesinde Belediyemiz 2023 yil1 biit¢esinde
kamulastirma i¢in 6denek olmadigr goriilmiis olup konunun 5393 sayili Belediye Kanununun 41. Maddesi
geregi hazirlanacak olan stratejik plan kapsaminda degerlendirilmesi komisyonlarimizca oy birligi ile

uygun goriilmiistiir.

Konunun karara baglanmak iizere goriisiilmesi Meclis Sayin Heyetinin bilgilerine arz olunur.

Hiiseyin KOCAER
KATILMADI

Berkhan PARLAK
Komisyon Bagkani
KATILMADI
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SEFERIHISAR BELEDIYE MECLISI
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Y} KOMiSYON RAPORU
KOMISYON ADI TMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU ile HUKUK KOMISYONU RAPORU
ILGILI MECLIS 04.01.2023 Giindem No 11
TARIHI
KOMISYON 17.01.2023 Toplant1 2023/2
TOPLANTI TARIHI Sayisi
RAPOR KARARI 22530694/105.06.02.02/4
SAYISI
KATILAN Sefer TOPCU, Sinem KOC KARAMAN, Kazim PARLAK, Umit
KOMIiSYON CINGOZ, Yelda CELILOGLU, Serdal YERSEL
UYELERI A TTEMANAN Hiseyin KOCAER, Berkhan PARLAK

KONUNUN OZU: Ilcemiz Hidirlik Mahallesi 3638 ada 1 No.lu parselde kayith tasinmazin

kamulastirilmasi.

KARAR: 04.01.2023 tarihli Meclis toplantisinda komisyonlarimiza havale edilen; llcemiz Hidirlik
Mahallesi 3638 ada 1 No.lu parselde kayitli taginmazin imar planinda park alaninda kalmasindan dolayi
kamulastirma talebi incelemesinde Belediyemiz 2023 yih biitcesinde kamulastirma i¢in 6denek olmadigt
goriilmiis olup konunun 5393 sayili Belediye Kanununun 41. Maddesi geregi hazirlanacak olan stratejik
plan kapsaminda degerlendirilmesi komisyonlarimizca oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

Konunun karara baglanmak iizere goriigiilmesi Meclis Sayin Heyetinin bilgilerine arz olunur.

rdal YERSEL

Uye

Hiiseyin KOCAER
KATILMADI

Berkhan PARLAK
Komisyon Bagkan1
KATILMADI
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ST SEFERIHISAR BELEDIYE MECLISI

Il = KOMIiSYON RAPORU
KOMISYON ADI | IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU
ILGILI MECLIS 04.01.2023 Giindem No 16
TARIHI
KOMISYON 17.01.2023 Toplant: 2023/2
TOPLANTI TARIHI Sayisi
RAPOR KARARI 22530694/105.06.02.02/5
SAYISI

KATILAN Sefer TOPCU, Sinem KOC KARAMAN, Kazim PARLAK, Umit

KOMISYON CINGOZ

§ i Hiiseyin KOCAER
UYELERI KATILMAYAN liseyin

KONUNUN OZU: ilcemiz Camikebir Mahallesi’nde Dogalgaz Regiilatorii Alani belirlenmesi.

KARAR: 04.01.2023 tarihli Meclis toplantisinda komisyonumuza havale edilen; Camikebir Mahallesi’nde
Dogalgaz Regiilatorii Alani belirlenmesi amacli 1/1000 Olgekli Uygulama [mar Plan1 degisikligi yapilmasi
komisyonumuzca degerlendirilerek; bahse konu Regiilatoriin zemine uygulanmasi asamasinda planlanan
park alanimn kiigiik bir park oldugu ve iizerinde oyun gruplarinin bulunmas: sebebi ile 20 metre
dogusunda bulunan park alam icerisine koyulmas: ve 10.07.2020 tarihli 54 sayili Meclis kararinin
kapsadig1 plan degisikliginin iptal edilmesi oy birligi ile uygun gorilmustir.

Konunun karara baglanmak iizere goriisiilmesi Meclis Sayin Heyetinin bilgilerine arz olunur.

Hiiseyin KOCAER
KATILMADI
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ST SEFERIHISAR BELEDIYE MECLISI

M KOMISYON RAPORU
KONﬁSYON ADI iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU
ILGILi MECLIS 04.01.2023 Giindem No 17
TARIHI
KOMISYON 17.01.2023 Toplanti 2023/2
TOPLANTI TARIHI Sayisi
RAPOR KARARI 22530694/105.06.02.02/6

SAYISI

KATILAN Sefer TOPCU, Sinem KOC KARAMAN, Kazim PARLAK, Umit

KOMISYON CINGOZ

[ i Hiiseyin KOCAER

UYELERI KATILMAYAN iiseyin

KONUNUN OZU: Akarca Kavsag 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: degisikligi.

KARAR: 04.01.2023 tarihli Meclis toplantisinda komisyonumuza havale edilen; Akarca Kavsagi

kesiminde Karayollar1 Kavsak Projesine uyulmasi amach Dogu Akarca Planlama Bolgesi 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planinda degisiklik yapilmasi konusu komisyonumuzca degerlendirilerek;

flgemiz Hidirlik ve Tepecik Mabhalleleri i¢in hazirlanan “Dogu Akarca Planlama Bolgesi 1/5000
Olcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani” calismasi, Belediye Meclisimizin
05.02.2021 tarih ve 19 sayili karari ile onaylanmus, [zmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2021 tarih
ve 05.1430 sayili karari ile onanmustir. Bu planda Seferihisar — Kusadas1 yolunun ilgemiz sinirlarinda kalan
kesiminde boliinmiis yol ¢caligmasi yapilmistir. Uygulama imar Planinin tatbiki esnasinda Akarca Mevkii
kavsak diizenlemesinin imar adasina girdigi anlagildigindan; Karayollari Genel Miidiirliigii ile gerekli
yazigmalar yapilarak Kamulastirma Projesine uygun olarak imar plani degisikligi diizenlenmigtir. Ayrica
bahse konu plan igerisinde Seferihisar - Kusadas1 Karayolu’ nun, Tepecik Mahallesi 4474, 4476, 4478 ve
4479 No.lu adalarin ortasinda kalan “Spor Alani” olarak planl alamn, “Belediye Hizmet Alani (Spor
Tesisi)” olarak kullanim karar1 degisikligi yapilmasi oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

Konunun karara baglanmak iizere goriisiilmesi Meclis Sayin Heyetinin bilgilerine arz olunur.

Hiiseyin KOCAER
KATILMADI
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7 SEFERIHISAR BELEDIYE MECLISI
X ( oo KOMIiSYON RAPORU
KOMISYON ADI | IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU
ILGILI MECLIS 07.02.2023 Giindem No 47
TARIHI
KOMISYON 07.02.2023 Toplant: 2023/3
TOPLANTI TARIHI Sayisi
RAPOR KARARI 22530694/105.06.02.02/1
SAYISI
KATILAN Sefer TOPCU, Kazim PARLAK, Umit CINGOZ
KOMIiSYON
UYELERI KATILMAYAN Sinem KOC KARAMAN, Hiiseyin KOCAER,

KONUNUN_OZU: Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bolgesi, 1. Derece ve 3. Derece Arkeolojik Sit
Alanlarma iliskin 1. Etap 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plam1 Revizyonu ve [lavesi
Onerisinde degisiklik yapilmasi

KARAR: 07.02.2023 tarihli Meclis toplantisinda komisyonumuza havale edilen; Kiiltiir ve Turizm
Bakanlhigi Izmir 1. Numarali Kiiltiir Varlilarim1 Koruma Kurulu’nun 26.01.2023 tarih ve 15314 sayili
kararina gore; Ilgemiz Sigacik ve Hidirhk Mahallelerinde bulunan, [zmir 1 Numarali Kiiltiir Varliklari
Koruma Bélge Kurulunun 30.09.2020 tarih ve 11359 sayili karari ile uygun bulunarak [zmir Biiyiiksehir
Baskanliginca 21.12.2020 tarihinde onanan 1. ve 3. Derece arkeolojik sit alanlarina yénelik 1/5000 &lgekli
koruma amagli nazim imar plani revizyonu ve ilavesini iptal eden Izmir 6. Idare Mahkemesi’nin
24.06.2022 tarih ve E:2021/462 k:2022/1254 sayili kararina uyularak anilan Mahkeme kararindaki
hususlar dogrultusunda plan teklifinin yeniden hazirlanmasina karar verilen [zmir 1. Numarali Kiiltiir
Varliklarmi Koruma Bolge Kurulunun 11.08.2022 tarihli ve 14441 sayili karar1 geregi yeniden
hazirlanarak iletilen ve Kurulun 24.01.2022 tarih ve 15313 sayili karar ile tadilen uygun olduguna karar
verilen Sigacik Bat1 Akarca 1. Etap koruma amagl uygulama imar plani revizyonu ve ilavesi planinin; plan
notlarinda yapilasma oncesi sondaj kazi siireci, tevhit-ifraz , yola terk , yoldan ihdas gibi imar
uygulamalarina yonelik siireg, meveut yasal yapilarin onarim kosullari, altyap: uygulamalarina yonelik
siireg, uygulama projelerinin hazirlanmasina esas kosullar ile ticaret turizm kullanimina y&nelik uygulama
kosullarin1 tanimlayan uygulama hiikiimlerinin yer almamasi ve igerisinde 4 adet Tiimiiliis’tin yer aldig
3.derece Arkeolojik sit alanina iliskin boliimde Tiimiiliislerin kismen 6neri yol giizergahinda kalmasi ve
oneri yol giizergahlari ile Tiimiiliislerin biitiinliigiiniin koparilmasi nedenleri ile uygun olmadigina , plan
notlarinda belirtilen eksiklikleri giderecek bigimde detaylandirilmas: ve 4 adet Tiimiiliis’iin  bulundugu
boliimde Tiimiiliislerin siirlarimi koruyacak ve biitiinliigiinii bozmayacak sekilde etiit edilerek plan
teklifinin yeniden hazirlanarak iletilmesi halinde degerlendirilebilecegine karar verildigi goriilmektedir.
Buna gore, yukarida belirtilen 1. Numaral: Kiiltiir Varliklar1 Koruma Kurulu’nun raporu incelenmis olup
bahse konu eksiklikler ve degisiklikler;

“1. 4.5. Plan onama sinir1 dahilindeki alanlarda tevhit, ifraz, yola terk, yoldan ihdas gibi her tiirlii imar
uygulamasi isbu plan hiikiimlerinde ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nde belirtilen sartlara uymak
kosuluyla Belediyesi’nin yetki ve sorumlulugunda yapilabilir.

2. 4.11. Plan sinir1 i¢inde yer alan mevcut yasal yapilarin zemine miidahale gerektiren onarimlari i¢in
Koruma Boélge Kurulu karar1 alinmasi zorunludur, ine miidahale gerektirmeyen her tiirlii onarim ise
Belediyesi’nin yetki ve sorumlulugunda yapilabi

R




3. 4.12. Plan smirlar i¢inde tiim yeni yapilanmalarda Belediyesi’nce veya Valilikge insaat izni
verilmeden 6nce, taginmazda Miize Midiirliigii uzmanlari tarafindan sondaj kazisi gergeklestirilerek,
sondaj sonuglarina iligkin rapor, kiiltiir varliginin bulunmasi halinde varsa Kazi Bagkani’min goriisleri ile
birlikte Miize Midiirliigii’nce Koruma Kurulu’na iletilecek ve Koruma Bolge Kurulu karar1 dogrultusunda
uygulamaya gegilecektir. Bu asamadan sonra yeni yapilanmaya yonelik temel kazilar1 Miize Mudiirligi
uzmanlari denetiminde gergeklestirilecek; ayrica uygulama asamasinda temel kazis1 yapilirken herhangi bir
kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda uygulama durdurulacak ve konu Miize Mudiirliigii ve Koruma
Bolge Kurulu’na iletilecek, yapilan degerlendirme sonucuna gore islem yapilacaktir.

4. 4.13. Koruma Bélge Kurulu’nca sondaj sonucunun uygun bulunmasi halinde yapilagmaya esas imar
durumuna gore bu planin diger hiikiimlerine ve ilgili diger mevzuata uygun olarak hazirlanacak mimari
projesi Belediye’ye iletilecektir. Belediye tarafindan onaylanan proje kapsaminda, uygulama
gerceklestirilecektir.

5 421. Planlama alaninda projelendirilmis her tiirlii kentsel altyapi ¢aligmas, ilgili Miize Miidiirlagu
denetiminde yapilacak, uygulama agamasinda herhangi bir kiltir varligina rastlanilmasi durumunda
uygulama durdurulacak ve konu Miize Mudiirliigi'ntin ve Kaz1 Baskanligi’min goriisleriyle birlikte
Koruma Bolge Kurulu'na iletilecek, yapilan degerlendirme sonucuna gore islem yapilacaktir.

6. 5222, . Ticaret - Turizm Alani: Ticaret ve turizm kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin
birlikte yer alabilecegi, tercihli kullanim alanlaridir. Bu alanlarda;

- Plan iizerinde belirtilen yap1 yogunluklari, maksimum yap: yiikseklikleri ve yapi yaklagma
mesafelerine uyulacaktir.

- Ticaret tercihi yapilmasi durumunda; Emsal=0.40, Yengok= 2 Kat'tur.

- Ticaret tercihi yapilmasi durumunda; isbu plan uygulama hiikiimlerinin 5.2.2.1 maddesinde
belirtilen kullammlardan carsi, cok kath maBazalar ve aligveris merkezleri yer alamaz, geri kalan
kullanimlar yer alabilir.

- Turizm tercihi yapilmasi durumunda; isbu plan uygulama hikiimlerinin 5.2.3. maddesinde
belirtilen kosullar gegerlidir. .”

7. 5.2.2.3. Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla ticaret, turizm, konut kullanimlarindan
konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer alabilecegi, tercihli kullanim
alanlaridir. Bu alanlarda;

- Plan iizerinde belirtilen yapi yogunluklari, maksimum yap: yiikseklikleri ve yapi yaklagma
mesafelerine uyulacaktir.

- Azami (maksimum) konut oran1 %80’ i gegemez.

- Sigacik Mahallesi, 3994 ada 9 parselde yer alan Tiimiiliis Alanlarma komsu olan Ticaret-Turizm-
Konut Alanlarinda;

0 Konut tercihi, Ticaret tercihi veya Turizm tercihi yapiimasi durumunda; Emsal=0.30, Yengok=2
Kattir.

- Diger Ticaret-Turizm-Konut Alanlarinda;

0 Ticaret tercihi yapilmasi durumunda; Emsal=0.40, Yengok=2 Kat'tir.

0 Turizm tercihi yapilmasi durumunda; isbu plan uygulama hitkiimlerinin 5.2.3 maddesinde belirtilen
kosullar gegerlidir.

0 Konut kullamimin yer aldigi karma kullammli yapilasmalarda, konut alanlar1 igin isbu plan

uygulama hiikiimlerinin 5.2.1. maddesinde belirtilen kosullar gegerlidir.” seklinde plan notlar1 eklemeleri
yapilarak ve bahse konu Tiimiiliislerin biitiinciil kalma talebine iliskin degisiklik paftasi incelenip oy
birligi ile uygun goriilmiistir.

Konunun karara baglanmak tizere goriisiilmesi Meclis Sayin Heyetinin bilgilerine arz olunur.

Sefe CU Sinem KOC KARAMAN Hiiseyin KOCAER
Komis askani KATILMADI KATILMADI
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