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llgi  :27.03.2024 tarihli ve 25219254-115.01.07- E 1823430 sayil youniz.

iIgi yaziniz ile tzetle: iiceniz Doganbey Mahallesi, 476, 479, 481,482, 483, 484, 485, 486, 488, 494, 495, 497,
498, 499,508, 509, 510, 696, 697, 705, 936, 937, 938, 1040, 1047, 1048,1049, 1050, 1051, 1052, 1053, 1054, 1111, 1167,
168, N69, 1170, 171, 172, 1173, 1174, 175, 1176, 1670, 1671, 2061, 2062, 2063, 2064, 2065, 2066, 2067, 2068, 2069, 2070,
2071, 2648, 3360, 3361, 4123, 4124, 4597, 4598, 4599, 4600, 4601, 4602, 4603, 4604, 4605, 4606, 4607, 4858, 5249
ve 5322 no.lu parselleri kapsayan alanda hazirlanarak Belediyeniz Enctimeninin 31.05.2023 tarih 050.02.04-
882 sayilikarari, Belediyemiz Enciimeninin 10.08.2023 tarih 01.922 sayll karariile onaylanan 99 no.lu parselasyon
planina aski suresi iginde yapilan itirazlarin Belediyeniz Enclimeninin 29.11.2023 tarih ve 050.02.04-1775 sayill
karan ile degerlendirildigi belirtilerek, konunun 5216 sayllh Kanun kapsaminda Belediyemizce de
degerlendirilmesi istenmistir.

S6z konusu itirazlar tarafimizca da degerlendirilmis olup, konu ile ilgili Belediyemiz Enctimenince alinan
28.032024 tarih ve 110.04-198 sayil karar yazimiz ekindedir.
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"'"""':-*"'B'zwkanl[k Makamindan Enciimenimize havale edilen Harita Dairesi Bagkanligina bagl Imar
Uygulama 2. $ube Miidiirliigitintin 27.03.2024 tarih ve E. 1823430 sayili yazilarinda;

llgi : Seferihisar Belediyesi'nin 06.02.2024 tarihli ve E-17395219-754-149714 sayili yazis. Ilgi
yazi ile 6zetle; Seferihisar lgesi, Doganbey Mahallesi, 476, 479, 481, 482, 483, 484, 485, 486, 488, 494,
495, 497, 498, 499, 508, 509, 510, 696, 697, 705, 936, 937, 938, 1040, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051,
1052, 1053, 1054, 1111, 1167, 1168, 1169, 1170, U71, 1172, 1173, 1174, 1175, 1176, 1670, 1671, 2061,
2062, 2063, 2064, 2065, 2066, 2067, 2068, 2069, 2070, 2071, 2648, 3360, 3361, 4123, 4124, 4597, 4598,
4599, 4600, 4601, 4602, 4603, 4604, 4605, 4606, 4607, 4858, 5249 ve 5322 no.lu parselleri kapsayan
alanda, Imar Kanununun 18. maddesine gore hazirlanan 99 no.lu parselasyon planina ask: siiresi iginde
yapilan itirazlarin Seferihisar Belediyesi Enctimeninin 29.11.2023 taril ve 050.02.04-1775 sayili Karari
ile degerlendirilerek bir kismuun red edildigi, bir kisminin ise kismen kabul edilmesine karar verildigi,
kismen kabul edilen itirazlar dogrultusunda uygulamanin yeniden diizenlenerek onaylandigi belirtilmisg
olup, konunun 5216 sayili Kanun kapsaminda Belediyemizce de degerlendirilmesi istenmektedir.

Yapilan incelemeler dogrultusunda; 99 no.lu parselasyon plan, Seferihisar Belediyesi
Enciimeninin 31.05.2023 tarih 050.02.04-882 sayill Karari ve Belediyemiz Enciimeninin 10.08.2023 tarih
01.922 sayil Karari ile onaylannustir. S6z konusu parselasyon plani 14.08.2023 tarihinden itibaren bir ay
siive ile askiya g¢ikarildigr aski siiresi igerisinde 14 adet itiraz dilekgelerinin oldugu goriilmiistiir.

Seferihisar Belediyesi Enctimeninin 29.11.2023 tarih ve 050.02.04-1775 sayili Karan ile
degerlendirilen itirazlara iliskin olarak;

2068 no.lu tasinmaz maliki Sait KIRAGC tarafindan verilen 26.09.2023 tarih ve E.130777 sayili
dilekgede 6zetle; 342 m? olan tapu alamnin uygulama sonucu 315 m®ye diisiiriildiigi, artan 27 m?lik
alanin Turizm adasi igerisinde hisselendirildigi, bu nedenle ekonomik ve manevi olarak magdur oldugunu
belirterek 99 no.lu parselasyon planna itiraz edilmistir.

Yapilan incelemede, 2068 no.lu kadastral parselin biiyiik bir bsliimiiniin parselasyon plant sonucu
olugan 6527 ada 8 no.lu imar parseline isabet ettigi, parsel maliki tarafindan talep edilen 342 m? miistakil
parsel olarak olusturulmasinin 3194 sayili imar Kanununun 18, maddesi ile Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkinda Yonetmeligin Parselasyon Planlari Yapimi ve Dagitinu Esaslari basliginin 17. maddesinin 1.
fikrasinin a bendinde "Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda mimkiin oldugunca
diizenleme oncesi parselin bulundugu yerden yapili. Diizenlemeye alinan parsellerin imar planminda
wmumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden
tahsisinin yapimasmdan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun
olabilecek imar parsellerine tahsisi saglamr." hilkmiine gére aykirt bir durum olmadigindan dolay:
itirazin uygun oldugu tespit edilmistir.

5909 ada 8 no.lu tasinmaz maliki Alime SARIOGLU, 5909 ada 9 nolu taginmaz maliki Musa
YELEK, 5909 ada 12 no.lu tasgmmaz maliki Aziz KAYA, 5909 ada 13 no.lu tasinmaz maliki Ayse
DOGAN tarafindan verilen 26.09.2022 tarihli ayni igerikli dilekgelerde 6zetle; s6z konusu parsellerine
komgu Maliye Hazinesine ait 1670 no.lu kadastral patsel iizerinde zeytin agaglarimin bulundugu, bu
alanlarin kullanimina iliskin ecrimisil tahakkuk belgeleri bulundugu ve bu alanin yol olarak belirlendigi
ifade edilerek yapilan parselasyon plant igleminin iptal edilmesini belirterek 99 no.lu parselasyon planina
itiraz edilmistir.

Yapilan incelemede, s6z konusu Maliye Hazinesine ait 1670 no.lu kadastral parsel, yliriirliikteki
onaylt 1/1000 6l¢ekli Izmir — Seferihisar - Doganbey Termal Turizm Merkezi Tevsii - Seferihisar Kesimi
Karakdse Harabeleri Koruma Amagli Uygulama imar Planinda "10 ve 12 mt'lik imar yolu, Turizm Tesis
> |Alani, Park ve Kanal Alant" lejantli alanda kalmaktadir, 3194 sayilt Imar Kanununun 18. maddesi ile
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Arazi v& Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin Diizenleme Sahasinim Tespiti Esaslari Bashg 9,
madde 1.bendinde "Belediye ve miicavir alan sinrlary iginde belediyeler, Belediye Enciimeni Karar ile;
disinda ise valilikler, il Idare Kuruly Karart ile 5 yillik imar programlarina éncelik tammak ve beldenin
inkisaf ve ihtivag durununa gore, imar planlar: ile getirilen tiim kullann alanlarint hazwr bulundwracal
sekilde diizenleme sahalarin tespit etmek ve kesinlesen wygulama imar planlarma gore parselasyon
planlarint yaparak yeterli miktarda parseli olusturmak mecburiyetindedir." hiikmiine gére 99 no.lu
parselasyon planinin diizenleme sahast sini belirlenmis olup, itiraza konu parseller uygulamanin disinda
bulunmasindan dolayi itirazin reddinin uygun oldugu gériilmiistiir,

4606 no.lu tasinmaz hissedarlari Metin NOKAY ve Melek NOKAY tarafindan verilen 27.09.2023
tarih ve E.131179 sayily dilekgede zetle; uygulamadan sonra olugan 6529 ada 1 no.lu imar parseline
isabet eden alanda faaliyetlerini stirdiirdiiklerini ve itiraza konu parseldeki hisselerine denk gelen alanin
tahsisini 6529 ada 1 no.lu imar parseline yapilmasini belirterek 99 no.lu parselasyon planina itiraz
edilmistir.

Yapilan incelemede, 4606 no.lu kadastral parselin biytik bir kisminun isabet ettigi ve uygulama
sonucu olusan 6520 ada 1 ve 2 no.lu imar parselinde miistakil olarak yer verilmistir. Talep edilen alana da
yine isabet eden kadastral parseller yerindelik ilkesine uygun sekilde tahsis edilmistir, 3194 saytli Imar
Kanununun 18. maddesi ile Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin Parselasyon Planlar
Yapimi ve Dagitimi Esaslary bagliginin 17. maddesinin 1. fikrasinn a bendinde "Diizenlemeye giren
parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin oldugunca diizenleme éncesi parselin bulundugu
yerden yapilir. Diizenlemeye alinan parsellerin imar plannda umumi ve kamu hizmet alanlarina denk
gelmesi  halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapimasindan sonra, teknik
zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi
saglanr.” hiikmii ile talep edilen hisse ayrimina iligkin ise yine ayn Yénetmeligin 17. maddesinin 1.
fikrasinin d bendinde "Diizenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse sahiplerinin muvafakatt
halinde veya ilgili idarece arazideki Sitli kudlanim - durumunun tespit edilmesi halinde muvafakat
aranmaksizin; imar planminda aksine bir hiikiim yoksa imar mevzuatinda belirtilen asgari parsel
biyiikliigiini saglamak kaydiyla miistakil hale getirilebilir. llgili idarece Siili dwrumun olustuguna dair
mahallinde yapilan tespit, ozel parselasyon krokileri, emlak vergisi kayitlari, belediyesince hazwrlanmg
cap ve benzeri diger belgelerin degerlendirilmesiyle hazirlanan ve imza altma alman  tutanak
belediyesinde belediye baskamnca, diger yerlerde ilgili birim amirince onaylanwr. Bu durumun belediye
Enciimen Karari, il Idare Kuruly Karart veya ilgili idare onayinda belirtilmesi durumunda, miistakil
parseller olusturulabilir. " denildiginden 99 no.lu parselasyon plani iglemli dosyada bu isleme iliskin bilgi
- belge bulunmamasindan dolay1 itirazin reddinin uygun oldugu goriilmiistiir,

483, 484 ve 2648 no.lu kadastral parsel hissedarlari Giircan TURKER, Kadriye TURKER ve Halil
TURKER tarafindan verilen aynt igerikli 28.09.2023 tarih ve E.131345 - E.131347 sayili dilekgelerde
ozetle; uygulama sonucu itiraza konu parsellerin alanlarinin degistigi, dagitim sonrasi kendi parsellerine
uzak yerden tahsis yapildigin belirterek 99 no.lu parselasyon planina itiraz edilmistir,

Yapilan incelemede. 483 no.lu kadastral parselin ylizélgtimii 15416.00 m? olup, bu yiizél¢iimden
% 03457901 DOP'a kargilik 5330.70 m? kesinti yapilarak, kalan alanin tamam; isabet ettigi alanda yeni
olusan 12889.20 m? ytiz6lgtimlit 6530 ada 1 no.lu imar parselinde yine hissedar olduklari ve talepleri ile
aynt orantida olan 484 no.lu kadastral parsel ile hisselendirilmistir. 484 no.lu parselin yiizélgtimii
15715.00 m? olup, bu yiizélglimden % 0.3457901 DOP'a karsilik 5434.09 m? kesinti yapilarak, kalan
alanin 7000.00 m?si plan notunda bulunan ifraz sarti dikkate alinarak ve tamaminin isabet ettigi alanda
yeni olugan 7000 m? yiizdlgtimlii 6529 ada 4 no.lu imar parselinde miistakil olarak tahsisi yapilmigtir,
2803.90 m? 'si yine hissedar olduklari ve talepleri ile ayni orantida olan 483 no.lu kadastral parsel ile
hisselendirilmistir. 2648 no.lu parselin yiizélgtimii 8970.00 my? olup, 8825.80 m?si diizenleme sahasina
dahil edilmig, bu yiizslgtimden % 0.3457901 DOP'a karsilik 3051.87 m? kesinti yapilarak, Izmir
Seferihisar Doganbey Termal Turizm Merkezi Tevsii - Seferihisar Kesimi 3. Bolgeye Ait 1/1000 Olgekli
Uygulama [mar Plani Plan Notlari 6.1 maddesinde belirtilen minimum ifiaz kogulunda "7000 m? sartt
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bulunmas: rEdeniyle kalan 5773.93 m?lik alan yeni olusturulan 6529 ada 3 no.lu irilar parselinde yine
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hiss€clar olduklari 484 no.lu kadastral parselin diger tahsisinden kalan 477.01 m? 'lik alan ve 1. Derece
Arkeolojik Sit Alaninda kalan 508 no.lu kadastral parsel ile teknik zorunluluktan dolay1
hisselendirilmistir. itirazeilarin dilekgesinde belirtilen hisselerine karsilik 6530 ada 3 no.lu imar parselde
birlestirme islemi ilgili yonetmeligin yerindelik ilkesi kapsamimda o alana isabet eden bagka kadastral
parsel olmasi nedeniyle mevzuata uygun olmayacag tespit edilmistir, Aileye iligkin hisselerin toplami
6130.72 m? oldugundan plan notlarinda belirtilen ifraz kogulu olan minimum 7000 m?yi
saglamamaktadir. Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin, Parselasyon planlarinin yapimi
ve dagitim esaslart baslikli 17. maddesinin (1) fikrasinin, (a) bendinde “Diizenlemeye giren parsellerin
tahsisi, uygulama sonucunda mimkiin oldugunca diizenleme oncesi parselin bulundugu yerden yapilir,
Diizenlemeye alinan parsellerin imar Planinda wmumi ve kamu hizmet alaniarina denk gelmesi halinde
ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapilmasmdan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate
alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglamr.” ve (e) bendine **
Tasinmaz sahibine tahsis edilen miktarn asgari imar parsel alamndan kiiciik olmas: veya diger teknik ve
hukuki nedenlerle miistakil imar parseli verilememesi halinde, bu miktar mimkiin mertebe tek bir imar
parseline hisselendirilir", hitkmii ile mevzuata uygun olarak yapildigindan itirazin reddinin uygun oldugu
gorilmiistiir.,

483 ve 484 no.lu kadastral parsel hissedarlar Mustafs GULTAS ve Osman GULTAS tarafindan
verilen 28.09.2023 tarih ve E.131349 sayil dilekgesinde 6zetle; itiraza konu parselleri {izerinde bulunan
evlerinin dagitim sonrasi yapilan parselin disinda kaldigin belirterek 99 no.lu parselasyon planina itiraz
edilmisgtir.

Yapilan incelemede, 483 no.lu kadastral parselin ytizélgiimii 15416.00 m? olup, bu yiizél¢iimden
% 03457901 DOP'a kargilik 5330.70 m? kesinti yapilarak, kalan alanin tamami isabet ettigi alanda yeni
olusan 12889.20 m? yiizél¢iimlii 6530 ada 1 no.lu imar parselinde yine hissedar olduklari ve talepleri ile
ayni orantida olan 484 no.lu kadastral parsel ile hisselenditilerek yer verilmigtir. 484 no.lu parselin
ylizélgiimii 15715.00 m? olup, bu yiizélglimden % 0.3457901 DOP'a kargilik 5434.09 m? kesinti
yapilarak, kalan alanin plan notunda bulunan 7000.00 m? ifraz sart1 dikkate alinarak ve tamamunn isabet
ettigi alanda yeni olusan 7000 m? ylizélgtimlii 6529 ada 4 no.lu imar parselinde miistakil olarak yer
verilmistir. Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin, Parselasyon planlarinin yapimi ve
dagitim esaslart bashkli 17. maddesinin (1) fikrasinin, (a) bendinde “Diizenlemeye giren parsellerin
tahsisi, uygulama sonucunda miinikiin oldugunca diizenleme oncesi parselin bulundugu yerden yapily,
Diizenlemeye alinan parsellerin imar Plaminda umumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde
ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapilmasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate
alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglamr.” ve (e) bendine
Tasinmaz sahibine tahsis edilen mikiarmn asgari imar parsel alanindan kiigiik olmas veya diger teknik ve
hukuki nedenlerle miistakil imar parseli verilememesi halinde, bu miktar mimkiin mertebe tek bir imar
parseline hisselendirilir", hitkmii ile mevzuata uygun olarak yapilmasindan dolayi itirazin reddinin uygun
oldugu goriilmiistiir. Ancak meveut yapinin korunmasina yénelik uygulama sonucu olusan 6531 ada 1 ve
2 no.lu imar parsellerinin cephe - derinlik mesafeleri degistirilerek bahse konu yapinin korunacak sekilde
revize edilmesinin uygun oldugu tespit edilmistir.

~ 476 no.lu kadastral parsel hissedari Kiraz USGUN tarafindan verilen 28.09.2023 tarih ve
E.131350 sayili dilekgede 6zetle; 2731 m? olan kadastral parseldeki hissesinin 300 m? arsass oldugu,
faaliyetlerini bu alanda stirdiirdtigiinii ve uygulama sonucu magduriyet yaratacagini belirterek itirazda
bulunmusg oldugu tespit edilmistir.

Yapilan incelemede, 476 no.lu kadastral parselde bulunan hissenize karsilik gelen alan, {zmir
Seferihisar Doganbey Termal Turizm Merkezi Tevsii - Seferihisar Kesimi 3. Bélgeye Ait 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plant Plan Notlart 6.1 maddesinde belirtilen minimum ifraz kosulunda "7000 m? sarty
S bulunmasi nedeniyle miistakil olarak minimum parsel sartlarim kargilamamasimdan dolayi itirazin reddine
g A |Wyeun oldugu goriilmiistiir,
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6524 ada 1 no.lu parsel y6niinden Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirligii tarafindan
verilen 29.09.2023 tarih ve E.131446 sayilt dilekgesinde 6zetle; ilgili yénetmelik hitkiimlerinde belirtilen
sosyal tesis alanlarinin kullamimina gore tescil edilmesi gereken kurumun Maliye Hazinesi adina
oldugunu belirterck itirazda bulunmug oldugu tespit edilmistir,

Yapilan incelemede, itiraza konu 6524 ada | no.lu "Sosyal Tesis Alani" lejantli imar parselinin
tescil sayfasinda Maliye Hazinesi adina islem yapildig1, Seferihisar Belediyesi'nin sehven yanlis niishasini
paylagmasindan dolay itirazin reddinin uygun oldugu gériilmiistiir.

705, 2326, 4599, 4602, 4603 ve 4605 no.lu kadastral parsellerin hissedar: ibrahim BABAK
tarafindan verilen 29.09.2023 tarih ve E.131558 sayili dilekgede ozetle; yapilan uygulama sonras
parsellerinin biitinliigtiniin bozuldugu, 4603 no.lu kadastral parselin yola cepheli ve bagimsiz durumda
oldugu, 4603 no.lu parselde fiilen kullanimda bulundugu, 705, 2326, 4599, 4602 ve 4605 no.lu
parsellerdeki hisselerine kargilik gelen alanlarin 4603 no.lu parselde birlestirilmesini belirterek itirazda
bulunmus oldugu tespit edilmistir,

Yapilan incelemede, 4603 no.lu kadastral parselin Maliye Hazinesi ile hisseli oldugu, daha 6nceki
imar uygulamasinda kesilen miktar eklenerek toplam 10293.00 m?lik alandan, yasal sinirlar igerisinde
olan DOP orami kesildikten sonra kalan alanin tamamt isabet ettigi alanda yeni olusan 6519 ada 2 ve 3
no.lu imar parsellerine tahsisi yapilmugtir. 2326 no.lu kadastral parsel 98 no.lu imar uygulamasi iginde
oldugundan degcrlcndirilememis olup, Itiraz konusu 705, 4599, 4602, 4603 ve 4605 no.lu kadastral
parseller Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin, Parselasyon planlarinin yapimi ve
dagitim esaslart baslikli 17. maddesinin (1) fikrasinin, (a) bendinde “Diizenlemeye giren parsellerin
tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin oldugunca diizenleme éncesi parselin bulundugu yerden yapilir,
Diizenlemeye alinan parsellerin imar Planinda umumi ve kamu hizmet alanlaring denk gelmesi halinde
ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapiimasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate
alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanir.” ve (e) bendine **
Tasinmaz sahibine tahsis edilen mikiarn asgari imar parsel alamndan kiigitk olmas: veya diger teknik ve
hukuki nedenlerle miistakil imar parseli verilememesi halinde, bu miktar miimkiin mertebe tek bir imar
parseline hisselendirilir", hitkmii ile mevzuata uygun olarak yapilmasindan dolayt itirazin reddinin uygun
oldugu gériilmiistiir,

Muhammet GULTAS, Mustafa GULTAS ve Kadir GULTAS tarafindan verilen 29.09.2023 tarih
ve E.131578 sayili dilekgede 6zetle; 3194 sayili Imar Kanununun 19. maddesine gore yapilan imar plan
uygulamasina itiraz ettiklerini belirterek itirazda bulunmusg olduklar: tespit edilmistir.

Yapilan incelemede, itiraza konu parselasyon plani, Imar Kanununun 18, maddesine gére
yapildigr ve Seferihisar Belediyesi Enciimeninin 31.05.2023 tarih ve 882 sayili Karari ile onaylanarak
tarafimiza iletilen 99 no.lu parselasyon plant ve dagitim cetvelleri, 5216 sayili Kanunun 7/1-b maddesi
geregi Belediyemiz Enciimeninin  10.08.2023 tarih 01922 sayih Karan ile mevzuata uygun
onaylandigindan dolayu itirazin reddinin uygun oldugu goriilmiistiir,

497 no.lu kadastral parsel maliki Deniz GULER tarafindan verilen 29.09.2023 tarih ve E.131657
sayilt dilekgede ozetle; 497 no.lu parsel ile ilgili alinan DOP kararina itiraz ettigini belirterek itirazda
bulunmus oldugu tespit edilmigtir,

Yapilan incelemede, 497 no.lu parselden kesilen DOP miktar1 Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkinda Yénetmeligin, Parselasyon planlarinin yapimi ve Diizenleme ortaklik payina ait esaslar baglikli
14.maddesinin 1.fikrasinda "Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile balgenin ihtivact olan umumi ve kamu
hizmet alanlart icin, Imar Kanununun 18 inci maddesine gore alinacak diizenleme ortaklik paylar,
diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden inceki yiizal¢iimlerinin yiizde kivk begini
(% 43) gegemez." hitkmii ile mevzuata uygun oldugundan dolay: itirazin reddinin uygun oldugu tespit
edilmistir.
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ASLI GIBIDIR

ENCUMEN KARARI
(Sayfa 5)

483: 484, 508 ve 2648 no.lu kadastral parsel hissedan Binali EFE tarafindan verilen 05.10.2023
tarih ve E.132335 sayils dilekgede ozetle; s6z konusu parsellerin ytizolgtimleri toplamiun 21.242 m?
oldugu ve uygulama sonras 3 ayri parselde hisselendirildigini ve bu parsellerin tek bir adada toplanmasi
gerektigini belirterek itirazda bulunmus oldugu tespit edilmistir.

Yapilan incelemede; 483 no.lu kadastral parselin yiizélgiimii 15416.00 m? olup, bu ylizélglimden
% 0.3457901 DOP'a karsilik 5330.70 m? kesinti yapilarak, kalan alanin tamami isabet ettigi alanda yeni
olusan 12889.20 m? yiizél¢iimli 6530 ada 1 no.lu imar parselinde yine hissedar oldugu ve talebi ile ayni
orantida olan 484 no.lu kadastral parsel ile hisselendirilerek yer verilmistir. 484 no.lu parselin yiizélgtimii
15715.00 m? olup, bu yiizélgiimden % 0.3457901 DOP'a karsilik 5434.09 m? kesinti yapilarak, kalan
alanm 7000.00 m*si plan notunda bulunan ifraz sarti dikkate alinarak ve tamanunin isabet ettigi alanda
yeni olusan 7000 m? yiizélgtimlii 6529 ada 4 no.lu imar parselinde miistakil olarak yer verilmistir,
2803.90 m? 'si yine hissedar olduklari ve talepleri ile aynt orantida olan 483 no.lu kadastral parsel ile
hisselendirilerek yer verilmigtir. 2648 no.lu parselin yiizolgimii 8970.00 m? olup, 8825.80 m?sj
diizenleme sahasina dahil edilmis, bu yiizélgtimden % 0.3457901 DOP'a kargihk 3051.87 m? kesint]
yapilarak, [zmir Seferihisar Doganbey Termal Turizm Merkezi Tevsii - Seferihisar Kesimi 3. Bolgeye Ait
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Plan Notlart 6.1 maddesinde belirtilen minimum ifraz kosulunda
"7000 m? garti bulunmasi nedeniyle kalan 5773.93 m?lik alan yeni olusturulan 6529 ada 3 no.lu imar
parselinde yine hissedar olduklar 484 no.lu kadastral parselin diger tahsisinden kalan 477.0] m? 'lik alan
ve 1.Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan 508 no.lu kadastral parsel ile mecburen suyulandirilngtur,
Itiraz dilekgesinde belirtilen hisselerine karsilik birlestirme iglemi ilgili yonetmeligin yerindelik ilkesi
kapsaminda o alana isabet eden bagka bir parsel olmasi nedeniyle mevzuata uygun olmayacaktir, Arazi ve
Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin, Parselasyon planlarinin yapimi ve dagitim esaslari baglikli
17. maddesinin (1) fikrasinin, (a) bendinde “Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama somicunda
milnikiin oldugunca diizenleme éncesi parselin bulundugu yerden yapilr. Diizenlemeye alinan parsellerin
imar planinda umumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu
yerden tahsisinin yapilmasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise
uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanir.” ve (e) bendine “Tagimmaz sahibine tahsis edilen
miktarin asgari imar parsel alamndan kiigiik olmasi veya diger teknik ve hukuki nedenlerle miistakil imar
parseli verilememesi halinde, bu miktar miimkiin mertebe tek bir imar parseline hisselendirilir", hitkmii
ile mevzuata uygun olarak yaptlmasindan dolayi itirazin reddinin uygun oldugu gériilmiistiir.

Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda, Seferihisar flgesi, Doganbey Mabhallesi, 476, 479,
481, 482, 483, 484, 485, 486, 488, 494, 495, 497, 498, 499, 508, 509, 510, 696, 697, 705, 936, 937, 938,
1040, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051, 1052, 1053, 1054, 1111, 1167, 1168, 1169, 1170, 1171, 1172, 1173,
1174, 1175, 1176, 1670, 1671, 2061, 2062, 2063, 2064, 2065, 2066, 2067, 2068, 2069, 2070, 2071, 2648,
3360, 3361, 4123, 4124, 4597, 4598, 4599, 4600, 4601, 4602, 4603, 4604, 4605, 4606, 4607, 4858, 5249
ve 5322 no.lu parsel sayili taginmazlari kapsayan alanda hazirlanan 99 no.lu parselasyon planina aski
agamasinda yapilan itirazlarin kismen reddi ve kismen kabulii ile bu dogrultuda yeniden hazirlanarak
Seferihisar Belediyesi Enciimeninin 29.11.2023 tarih ve 050.02.04-1775 sayili Karar ile onaylanan 99
no.lu parselasyon planinm, 5216 sayili Yasanin 7/1-b maddesi geregi onaylanmasina ve 3194 say1li
Yasanin 19. maddesine istinaden geregi yapilmak tizere Seferihisar Belediyesine gonderilmesi hususunda
Encilimenimizce karara varilmasini goriislerinize arz ederim. Denilmekle geregi diisiiniild.
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ENCUMEN KARARI
(Sayfa 6)

Harita Dairesi Bagkanligina bagli Imar Uygulama 2. Sube Miidiirliigiiniin teklifi incelenmis olup;
yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda fzmir {li, Seferihisar lgesi, Doganbey Mahallesi, 476, 479,
481, 482, 483, 484, 485, 486, 488, 494, 495, 497, 498, 499, 508, 509, 510, 696, 697, 705, 936, 937, 938,
1040, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051, 1052, 1053, 1054, 1111, 1167, 1168, 1169, 1170, 1171, 1172, L1#3,
1174, 1175, 1176, 1670, 1671, 2061, 2062, 2063, 2064, 2065, 2066, 2067, 2068, 2069, 2070, 2071, 2648,
3360, 3361, 4123, 4124, 4597, 4598, 4599, 4600, 4601, 4602, 4603, 4604, 4605, 4606, 4607, 4858, 5249
ve 5322 no.lu parsel sayili taginmazlar kapsayan alanda hazirlanan 99 no.lu parselasyon planima aski
agamasinda yapilan itirazlarin kismen reddine ve kismen kabuliine ile bu dogrultuda yeniden hazirlanarak
Seferihisar Belediyesi Encilimeninin 29,1 1.2023 tarihli ve 050.02.04-1775 sayilt Karari ile onaylanan 99
no.lu parselasyon plaminin, 5216 sayilr Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/1-b maddesi uyarimca
onaylanmasina ve 3194 sayili imar Kanununun 19. maddesine istinaden geregi yapilmak tizere Seferihisar
Belediyesine gonderilmesine, Enciimenimizce oybirligi ile karar verildi.

Mustafa Tung SOYER
Biiyiiksehir Belediye Bagkan
(Katilmad)
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ENCUMEN KARARI

. KARAR TARIHI/SAATI 29.11.2023\10:00 KARAR NO 88097203/050.02.04-1775
T
ﬁl([ 3 EVRAK TARIHI 29.11.2023 EVRAK NO 29025425/140033
rp KONU DUZENLEME SAHASI
SEERTETESAR

TEKLIF EDEN MUDURLUK PLAN VE PROJE MUDURLUG

KONUNUN OZzU

Doganbey Mahallesi 99 No.lu parselasyon planina yapilan itirazlarm degerlendirilmesi.

KARAR

Plan ve Proje Miidiliigtinin 29.11.2023 tarihli ve 140033 sayilt yazilari ile ekli dosya incelendi.
Yapilan degerlendirmeler sonucunda; flcemiz Doganbey Mahallesi, 476, 479, 481, 482, 483, 484, 485, 486,
488, 494, 495, 497, 498, 499, 508, 509, 510, 696, 697, 705, 936, 937, 938, 1040, 1047, 1048, 1049, 1050,
1051, 1052, 1053, 1054, 1111, 1167, 1168, 1169, 1170, 1171, 1172, 1173, 1174, 1175, 1176, 1670, 1671,
2061, 2062, 2063, 2064, 2065, 2066, 2067, 2068, 2069, 2070, 2071, 2648, 3360, 3361, 4123, 4124, 4597,
4598, 4599, 4600, 4601, 4602, 4603, 4604, 4605, 4606, 4607, 4858, 5249 ve 5322 No.lu parselleri kapsayan
alanda, 3194 sayili Imar Kanununun 18. Maddesine gore diizenlenen ve Belediyemiz Enciimeninin
31/05/2023 tarih, 882 sayili karari ile onaylanan 99 No.lu parselasyon plani ve dagitim cetveli, 5216 sayili
kanunun 7/1-b maddesi geregi, izmir Biiytiksehir Belediye Enciimeninin 10/08/2023 tarih ve 01.922 sayili
karari ile onanarak tarafimiza aski ve tescil islemleri yapilmak igin Tapu Miidiirliigii'ne gonderilmek iizere
tarafimiza iletilmistir. Doganbey Mahallesi 99 No.lu Parselasyon Plani 14.08.2023-13.09.2023 tarihler|
arasinda bir (1) ay yasal siire ile askiya ¢ikartlmis, Belediyemiz intemet sitesinde duyurulmus, Dokuz Eyliil
ve Ilkses isimli yerel gazetelerin 09.09.2023 tarihli baskisinda ilan edilmistir.

Doganbey Mahallesi 99 No.lu Parselasyon Planina askida bulundugu siire iginde tasmmaz malikleri
tarafindan itirazlar olmustur. Doganbey Mahallesi 99 No.lu Parselasyon Plani, Kiiltiir ve Turizm Bakanhg
Plan Inceleme ve Degerlendirme Kurulunun 19.04.2016 tarih ve 232/28 sayili karari ile uygun goriilerek
2634 sayih Turizm Tesvik Kanununun 7. Maddesi uyarinca 30.05.2013 tarihinde onaylanan Seferihisar
Doganbey Termal Turizm Merkezi Tevsii 1. Bolge 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda
kalmaktadir.

Askai siiresinde itirazi bulunan;

1. 26.09.2023 tarih ve E: 130777 sayili Sn. Sait KIRAGC® 1 itiraz dilekgesinde ozetle, Atatiitk Mahallesi
2068 No.lu parselin s6z konusu parselasyon plant sonrasi 342 m2 olan tahsisinin, 315 m2 olan kismini
kadastral parsele isabet eden, 6527 ada 9 No.lu konut kullamm fonksiyonu bulunan parsele, 27 m?2
ahsisinin 6523 ada 1 No.lu Termal Turizm kullanim fonksiyonu getirilen parsele tahsis yaptlmasmin uygun
olmadigr gerekgesiyle parselasyon planina itiraz ettigini belirtmektedir.

-Cevaben; 22.02.2020 tarihinde resmi gazete yaymnlanarak yiriiclige giren Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkindaki Yonetmeliginin, Parselasyon Plani Yapimt ve Dagitumi Esaslari Bashigmm 17. maddesinin 1.
fikrasinin a bendinde “Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin oldugunca
diizenleme éncesi parselin bulundugu yerden yapilir, Diizenlemeye alinan parsellerin imar plaminda
umumi ve kamu hizmet alanlarina  denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden
tahsisinin yaptlmasindan  sonra, teknik zoruntuluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun
olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanr.”” denilmektedir. Buna gore ilgili yonetmelik hiikiimlerinde de
belirtildigi gibi kadastral parselin isabet ettigi imar adasindan tahsisinin hepsini almas gerektigi agikea
belirtilmekte olup, s6z konusu parselin tahsisinin yeniden revize edilmesinin ilgili yonetmelik hiikiimlerine
gore kabuliine,

2. 2.27.09.2023 tarih ve E: 131090 sayilt Sn. Aziz KAYA Atatiitk Mahallesi $909 ada 12 No.lu parselin

maliki oldugu, 28.09.2023 tarih ve E: 131320 sayilt Sn, Ayse DOGAN’ in Atatiick Mahallesi 59_“;Qv‘ad_.*gi‘_"‘!'frB.g:.,u
No.lu parselin maliki oldugu, 28.09.2023 tarih ve E: 131325 sayili Sn. Alime SARIOGLU® ;J.jﬁ'h Atatiick .
Mabhallesi 5909 ada 8 No.lu parselin maliki oldugu, 28.09.2023 tarih ve E: 131344 sayth Sn. Musd YELEK®

in Atatiirk Mahallesi 5909 ada 9 No.lu parselin maliki oldug%ve ilgi i/'az dilekgelerinde .-"(:)fzclig:;.__s_ahilgi-
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bulunduklari parsellerinin batisinda bulunan 1670 No.lu Maliye Hazinesi parseline ilgi itiraz dilekgelerinin
ckinde belirttikleri ecrimisil tahakkuk belgeleri ile s6z konusu parsel iizerinde belli sayida zeytin agaci
diktikleri ve sz konusu parselde tarimsal faaliyetlerde bulunduklarindan bahse konu parseli tarimsal
faaliyetlerini  yaptiklart  kisimlari koruyacak sekilde bir plan calismasi yapilmasini talep ettikleri
belirtilmislerdir.

-Cevaben; ilgili ydnetmeligin Diizenleme Sahalari Tespiti Esaslari Baghginin 9. maddesinin 1. fikrasinda
“Belediye ve miicavir alan sinirlart icinde belediyeler, belediye enciimeni karari ile; disinda ise valilikler,
i idare kuralu karart ile 5 yillik imar programlarina  éncelik tammak ve beldenin inkisaf ve ihtiyag
durumuna  gére, imar plantart ile getivilen  tiim  kullamm  alanlarme  hazgr  bulunduracak sekilde
diizenleme sahalarint tespit etmek ve kesinlesen wygulama imar planlaring gdre parselasyon planlarim
yaparak yeterli miktarda imar parseli olusturmak mecburiyetindedir.”  denilmekte, aym ydnetmeligin
Parselasyon Plani Yapimi ve Dagitimi Esaslari Baghgmuin 17, maddesinin 1. fikrasinin a bendinde
“Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, wygulama sonucunda  miimkiin oldugunca diizenleme éncesi
parselin bulundugu yerden yapilir. Diizenlemeye alinan parsellerin  imar plamnda wmumi ve kamu
hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapiimasindan
sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine
tahsisi saglamr.” denilmektedir. S6z konusu Maliye Hazinesine ait olan kadastral 1670 No.lu parselin
ilgili yonetmelik hikiimlerine gore parselasyon planina alinmasi ve tahsisinin de ilgi ydnetmelik ve kanun
hiikiimlerine uygun yapildigi anlagilmakta ve Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirltgii’ niin  yazil
kurum gériigiinde s6z konusu parselasyon planimin uygun oldugu tarafimiza bildirilmistir. Ayrica ecrimisil,
i taginmazin tasarrufta bulunma hak ve yetkisine sahip olmayan bir kisi tarafindan, miilkiyet hakkina
sahip kisinin izni olmadan kullanmas sebebiyle dogan “haksiz isgal tazminatt” olarak tanimlanmaktadr.
Bahse konu parsel iizerinde bulunan ecrimisil hak talebi Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiirliigii
yetkisinde olmakta ve s6z konusu parselin maliki olmamaniz sebebiyle ilgi itiraz dilekgelerinin reddine,

3. 27.09.2023 tarih ve E: 131179 saytl Sn. Metin NOKAY ve Mistereklerinin itiraz dilekgesinde ozetle,
Doganbey Mahallesi 4606 No.lu parsellerinin imar uygulamasi sonrasi olusan 6529 ada | No.lu parsel
olarak olusan parsele tahsisinin yapilmasi, imar uygulamasi sonrasi olusan 6529 ada 1 No.lu parselin isabet
ettigi tescil harici alanda tarimsal faaliyetlerinin siirdiirdiikleri gerekeesiyle sdz konusu parselasyon planmimn
yeniden revize edilmesini talep ettikleri goriilmektedir,

-Cevaben, 22.02.2020 tarihinde resmi gazete yaymnlanarak yiiriirlige giren Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkindaki Y&netmeliginin, Parselasyon Plani Yapimi ve Dagitimi Esaslart Baghginin 7. maddesinin 1.
fikrastnm a bendinde “Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin oldugunca
diizenleme dncesi parselin bulundugu yerden yapihr. Diizenlemeye aliman parsellerin imar planinda
umumi ve kamu higmet alanlarina  denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden
tahsisinin  yapimasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun
oabilecek imar parsellerine tahsisi saglamr.””  denilmektedir. Buna gore kadastral 4606 No.lu parselin
isabet ettigi 6520 ada 1 ve 2 No.lu parsellere yapilan tahsisinin uygun oldugu, ilgi dilek¢ede 6529 ada I
No.lu parsele tahsis taleplerinin, séz konusu parselin isabet ettigi kaclastral parsel maliklerinin muvaffakati
gerekliligi oldugu ve yapilan dagitunin ilgili yonetmelik ve kanun hitkiimlerine uygun oldugu gerekgesiyle
itirazin reddine,

4. 28.09.2023 tarih ve E: 131345 sayith Sn. Glircan TURKER ve Muistereklerin itiraz dilekgesinde ozetle,
Doganbey Mahallesi 483, 484 ve 2648 No.lu parsellerin - maliki olduklari ve sz konusu kadastral
parsellerinin yapilan tahsislerini uygun olmadigi gerekgesiyle itiraz ettiklerini belirtmislerdir,

-Cevaben, 22.02.2020 tarihinde resmi gazete yaymnlanarak yiirtirlige giren Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkindaki Y&netmeliginin, Parselasyon Plant Yapimi ve Dagitim Esaslar Bashiginin 17. maddesinin 1.
fikrasinin a bendinde “Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygnlama sonucunda miimkiin oldugunca
diizenleme oncesi parselin bulundugu yerden yapiirr. Diizenlemeye ahnan parsellerin imar plamnda

umumi- ve kamu hizmet alanlanina  denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin  bulundugu yerden, .
tahsisinin yaptimasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uyguy - ",

olabilecek imar parsellerine tahsisi saglamr,”’ denilmekte ve ayni yonetmeligin 17. maddesinin d bcndiiﬁié"
“ Diizenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse sahiplerinin muvafakate halinde veya Hgili -

idarece arazideki fiili kallamm  durumunun tespit edilmesi  halinde muvafukat aranmaksizing  imar

olaminda aksine bir hiikiim yvoksa imar mevzuatinda  belivtilen asgari pgrsel biiyiikliigiinii saglaniak:
{ ) A glinit sagtamak:
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kaydipla miistakil hale getivilebilir, figili idarece fiili durumun olustuguna dair mahallinde yapilan tespit,
dzel parselasyon  krokileri, emlak vergisi kayitlar, belediyesince haurlanmis  cap ve benzeri diger
belgelerin degerlendivilmesivle  hagrlanan  ve imza  altma ahnan  tutanak  belediyesinde belediye
baskanmca, diger yerlerde ilgili birim amirince onaylamr, Bu durumun belediye enciimen karari, il idare
kurulu karar veya ilgili idare onaymnda belirtilmesi  durumunda, miistakil parseller olugturulabiliv.”’
denilmektedir. S6z konusu parsellerin yapildigt parselasyon planindaki tahsislerinin ilgili yonetmelik
hiikiim ve kanunlara uygun isabet ettigi alan tahsis yapildigi ve kadastral parsellerdeki hisselilik durumunun
yeni olusan parseller de miistakil olmasi talebinin ilgili yonetmelikte belirtilen gereken muvafakat ile
yapilabilecegi agik¢a belirtildiginden ilgi itiraz dilekgenizin reddine,

5. 28.09.2023 tarih ve E: 131347 sayilt Sn. Giircan TURKER' in itiraz dilekgesi zetle, Doganbey
Mahallesi 483 ve 484 No.lu parsellerin maliki oldugu ve Tiirker Ingaat Hafriyat olarak uzun yillardir
faaliyet siirdiirdiigii ve séz konusu alanin 6512 ada 1 No.lu parsel olarak park olarak olusturuldugu ve stz
konusu durumun diizeltilmesini talep ettigi gériilmektedir,

-Cevaben, s6z konusu itiraz dilekgesinde belirtilen kadastral 483 ve 484 No.lu parseller ilgili yonetmelik ve
kanun hiikiimlerine gore uygun ve isabet ettigi imar parsellerine tahsis edildigi goriilmektedir. Ayrica soz
konusu itiraz dilekgesinde taginmaz malikinin is yeri faaliyetleri stirdtirdiigii alanin 6512 ada 1 No.lu parsel
olarak Yesil Alan olarak olusturulmast konusu, séz konusu kadastral parsellerin bulundugu 99 No.lu
parselasyon plani diginda kalmakta ve séz konusu alanin Yesil Alan kullanim Karart getirilmesi konusunun
parselasyon plan ile ilgili degil imar plani ile alakali bir konu oldugn ve séz konusu imar planina esas bahse
tonu alanmn Yesil Alan olmasima yonelik bi itiraz dilekgesi bilgi ve belgesi bulunmamakla birlikte, ilgi
itiraz dilekgesi konunun imar planina esas oldugu gerekgesiyle reddine,

6. 28.09.2023 tarih ve E: 131349 sayili Sn. Mustafa GULTAS ve Mistereklerinin itiraz dilekgesi Ozetle,
Doganbey Mahallesi 483 ve 484 No.lu parsellerini uygulama sonrasi olugan yeni parsel de tahsis edilmesi
ve stz konusu kadastral parsellere isabet eden yapinin korunmasini talep ettigi gériilmektedir.

-Cevaben, 22.02.2020 tarihinde resmi gazete yaynlanarak yiiriirlige giren Arazi ve Arsa Dizenlemeleri
Hakkindaki Yonetmeliginin, Parselasyon Plani Yapimi ve Dagitimi Esaslar: Baglhiginm 17. maddesinin 1.
fikrasinin a bendinde “Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, wygnlama sonucunda miimkiin oldugunca
diizenleme éncesi parselin bulundugu yerden yapihir. Diizenlemeye alman parsellerin imar plaminda
wmumi ve kamu hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden
tahsisinin yapilmasindan  sonra, teknik zorunluluklar da dikkate ahnarak en yakin ve tahsise uygun
olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanmr.”’ Denilmekte ve ayn yonetmeligin  17. maddesinin d
bendinde “Diizenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse sahiplerinin muvafakatt halinde
veya ilgili idarece arazideki fiili kullanim durumunun tespit edilmesi halinde muvafakat aranmaksizin;
imar plamnda aksine bir hiikiim yoksa imar mevzuatinda belirtilen asgari parsel biiyiikliigiinit saglamak
kaydiyla miistakil hale getirilebilir. ligili idarece fiili durumun olustuguna daiv mahallinde yapilan tespit,
ozel parselasyon  krokileri, emlak vergisi kayitlari, belediyesince haurlannus ¢ap ve benzeri diger
belgelerin  degerlendiritmesiyle  hagrlanan  ve imza altina  alman  tutanak belediyesinde  belediye
bagkaninca, diger yerlerde ilgili birim amirince onaylamr. Bu durmmun belediye enciimen karari, il idare
kurulu karart veya ilgili idare onaymda belirtilmesi durumunda, miistakil parseller olugturulabilir.”’
denilmektedir, Buna gére yapilan parselasyon planmn ilgili yénetmelik ve kanun hiikiimlerine uygun
oldugu gerekgesiyle bu konulu itirazinin reddine, ayrica kadastral parselleri tizerinde bulunan yapinin yeni
olugan parsel de korunmasi talebinin, ilgili yonetmelik hiikiim ve kanun hiikiimlerine uygun olmamakla
birlikte komsguluk iliskileri gz oniin de bulunduruldugunda séz konusu yapilan yeni olugacak parselin
bahse konu yapinin korunacak sekilde revize edilmesinin kabuliine,

7.28.09.2023 tarih ve E: 131350 sayih Sn. Kiraz USGUN’ un itiraz dilekgesi ozetle, Doganbey Mahallesi
476 No.lu parselin maliki oldugu ve séz konusu parsel iizerinde ticari faaliyetini stirdtirdfigli isletmesi
oldugu ve séz konusu parselasyon plani sonrast magduriyetinin olugtugu gerekgesiyle parselasyon planina
itiraz ettigini belirtmektedir I g
-Cevaben, 22.02.2020 tarihinde resmi gazete yayinlanarak yiiriirliige giren Arazi ve Arsa Diizénlemeleri, « ™,
Hakkindaki Y6netmeliginin Diizenleme Sahalari Tespiti Esaslari Baghiginm 9. maddesinin I fikrasinda_
“Beledive ve miicavir alan stmirlary icinde belediyeler, belediye enciimeni karars ile; disinda ise '1'm"{i‘.-"{(;’e‘:',j-‘-e
il idare kurulu karare ile 5 pititk imar program ;rna oncelik ytarmmak ve beldenin inkisaf ve, ?h:ti}‘;ac.'
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durumuna  gire, imar planlart ile getivilen tiim  kullanim

alanlarie  hazer  bulunduracak sekilde

diizenleme sahalarvin tespit etmek ve kesinlesen uygulama imar plantarina gore parselasyon planfarim
yaparak yeterli miktarda parseli  olusturmak mecburiyetindedir,””  denilmekte, ayn yonetmeligin
Parselasyon  Plani Yapimi ve Dagitumi Esaslari Baghgimin 17, maddesinin 1. fikrasnin a bendinde
“Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkin oldugunca diizenleme éncesi
parselin bulundugu yerden yaptirr., Diizenlemeye alinan parsellerin  imar plamnda  umumi ve kamu
hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapilmasindan
sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise wygun olabilecek imar parsellerine
tahsisi saglamyr.”’ denilmektedir. Buna gore yapilan parselasyon planinin ilgili yénetmelik ve kanun
hiikiimlerine gére uygun oldugu goriilmektedir. S6z konusu parsel kadastral parseline isabet eden imar

parselinden tahsisini almistir. Bahse konu alamin Turizm Alani o
plani ile ilgili olmayip imar plani ile ilgili oldugu gériilmekte

larake belirlenmesi, sz konusu parselasyon
ve ayrica sz konusu imar planina aski

siresinde tarafiniza ait bi itiraz bilgi ve belgesi bulunmamaktadir. Ayrica ilgi itiraz dilekgenizde

belirttiginiz bir diger itiraz talebi de imar plant fonksiyonunu T
olup, séz konusu talebin imar plani degisikligi igerdiginden

1y

parselasyon planinin ilgili yénetmelik hitkiimlerine uygun oldugu

8.29.09.2023 tarih ve E: 131446 sayili Gevre Sehircilik ve fklim

icaret Alani olarak degistirilmesi yoniinde
talebiniz - degerlendirilmemistic.  Yapilan
girtilmekte olup, itirazinin reddine,

Degisikligi 1l Miidiirliigiiniin yaptig: itiraz

yazisinda dzetle, ilgili yoénetmelik hitkiimlerinde bahsedildigi gibi sosyal tesis alani kullamm karari getirilen
6524 ada | No.lu parselin Maliye Hazinesi adina tescil edilmesi yoninde itiraz ettiklevini belirtilmektedir.

Cevaben, ilgi yonetmeligin, Parselasyon Plani Yapimi ve Dagi
fikrasinda  “Spor alam, teknik altyapr alami, sosyal ve Fkiiltiirel

tim Esaslart Bagligmin 17. maddesinin 5.
tesis alani gibi hem beledivenin hem de

diger kamu kurumlariun  kallaninunda  olabilecek  alanlar Haiine adina imar plamndaki  kullanim
vasfiyla tescil ediliv. Bu alanlar Hazine tarafindan, imar planindaki kullamm amacinda kallaniimas:
sartiyla, belediyesince hizmet verilmesinin plantanmast halinde belediyeye devir veya tahsis, diger kamu
kurumlarinca  hizmet verilmesinin planfanmast  halinde ise, hiynefi verecek kamu kurumuna tahsis

edilir.”” denilmektedir. Buna gére ilgi itiraz dilekg¢eniz de
09.06.2023 tarih ve E: 116239 sayili yazimiz ile Cevre Sehirc

belirttiginiz talebiniz, miidiirligtimiiziin
ilik ve Iklim Degisikligi | Miidiirlugiine

kurum goriisii sorulmus, miidiirliigiin 12.07.2023 tarih ve E: 81615253 sayili yazilarin da séz konusu parsel

ile alakali ilgili yonetmelik hiikmiinde belirtildigi gibi revize ed

ilmesi talep edilmistir. S6z konusu parsel,

Belediye Enciimenimizin 31.05.2023 tarih ve 882 sayil karan ile [zmir Biiyiiksehir Belediyesinin

10.08.2023 tarih ve 01.928 sayili karari ile onanan parselasyon
adina olusturulmugtur  Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
parselasyon plani dosyasinin sehven yanlis niishasi verilmis olup
reddine,

9.29.09.2023 tarih ve E: 131558 sayili Sn. ibrahim BABAK® in
belirttigi parsellerin bir kisminm 98 No.lu diizenleme sahasind
icerisinde kaldigi ve tiim parsellerinin tek bir alanda tahsis
edilmektedir,

planda s6z konusu parsel Maliye Hazinesi
[l Miidiitltigii  personelleri ile paylagilan
, itirazin gerekliligi kalmadigindan itirazin

itiraz dilekgesinde 6zetle ilgi dilekgesinde
a bir kismi 99 No.lu diizenleme sahalari
almasi ve hisselerinin ayrilmasins talep

-Cevaben, soz konusu parsellerin bir kismmm 98 No.lu diizenleme sahasinda bir kisminin 99 No.lu
diizenleme sahasinda kalmasinin, daha evvel onaylanan 53 No.lu parselasyon planina, T.C. 4. idare
Mahkemesi’nde 2020/720 Esas No ile agilan ve 2021/1926 No.lu ile karar ile iptal edilen parselasyon plani

bilirkisi raporunda belirtilen hususlar da gbz oniinde bulundurular

ak 1. Derece arkeolojik sit alani icerisinde

kalan antik su kanalinin sagi ve solu olacak sekilde revize cdilerek yeniden yapilmasini gerektigi

belirtilmistir. S6z konusu ilgili mahkemenin 2021/1926 sayilt

kararinda belirtilen hususlar g6z 6niinde

bulunduruldugunda alanm iki farkli diizenleme sahasi olarak belilenmesi gerekliligi dogmustur, Ayrica

hisseletinin tek bir parselde toparlanmasi konusunun, ilgi yo
Dagitimi Esaslari Bagliginin 17. maddesinin 1. fikrasinin b bend

netmeligin  Parselasyon Plani Yapmu ve
inde “Diizenleme sahasinda kalan hisseli

arazi ve arsalar, hisse sahiplerinin muvafukati  halinde veya ilgili idarece arazideki fiili kullanim

duramunun tespit edilmesi halinde muvafakat aranmaksizing
imar mevzuatinda belirtilen asgari parsel biiyiikliigiinii sagla

vergisi kayitlari,  beledivesince haurlannus  ¢ap ve benzer

. . . . v i L -: .‘l Y . l‘
hazirlanan ve imza altina alinan tutanak beledivesinde belediye baskaninca, diger verlerde’ ilgili*biris

£

imar plamnda aksine bir hiikiim . yoksa.

mak  kaydiyla miistakil hale géﬁrﬂéé‘.{l{i.

i diger belgelerin - degerlendivilmes ¥

.

-
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Lgili idarece fiili durumun olustuguna dair mahallinde yapilan tespit, izel parselasyon krokileri, emlak



amirince onaylamr. Bu durumun beledive enciimen karari, il idare kurulu karart veya ilgili idare
onayinda belirtilmesi  durnmunda, miistakil parseller olusturulabiliv.”  denilmektedir. Bu nedenle ilgi
itiraz dilekgenizde belirtilen itiraz taleplerinin ilgili ysnetmelik hitkiimlerince reddine,

10. 29.09.2023 tarih ve E: 131578 sayitli Sn. Mahmut GULTAS wve Miistereklerinin itiraz dilekgesinde
dzetle, Doganbey 483 ve 484 No.lu parsellerin maliki olduklart ve s6z konusu parsellerin iginde bulundugu
parselasyon planina itiraz ettiklerini beyan etmislerdir.

-Cevaben, 22.02.2020 tarihinde resmi gazete yayinlanarak yiirirlige giren Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkindaki Yonetmeliginin Diizenleme Sahalars Tespiti Esaslari Baghiginin 9. maddesinin 1. fikrasinda
“Belediye ve miicavir alan surlar icinde belediyeler, beledipe encitmeni karart ile; disinda ise valilikier,
i idare kurulu karar ile § ydlik imar programlarina oncelik tanmmak ve beldenin inkisaf ve ihtiyag
durumuna  gire, imar planlare ile getirilen tiim kullamm  alanlarm hazir bulunduracak  sekilde
diizenleme sahalarim tespit etmek ve kesinlesen uygulama imar planlarina gére parselasyon planlarim
yaparak yeterli  miktarda parseli  olugturmak mecburiyetindedir.”  denilmekte, ayni  ydnetmeligin
Parselasyon Plani Yapimi ve Dagitimi Esaslari Baghiginin 17, maddesinin 1. fikrasinin a bendinde
“Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygulama sonucunda miimkiin oldugunca diizenleme éncesi
parselin bulundugu yerden yapiliv, Diizenlemeye  alinan parsellerin imar plamnda umumi ve kamu
hizmet alanlarina denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu yerden tahsisinin yapimasindan
sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise uygun olabilecek imar parsellerine
tahsisi saglamr.””  denilmektedir, Buna gore yapilan parselasyon planinmn ilgili yonetmelik ve kanun
viikiimlerine gére uygun oldugu gbriilmektedir. S6z konusu parsel kadastral parseline isabet eden imar
parselinden tahsisini almigtir. Yapilan parselasyon planinin ilgili ydnetmelik hiikiimlerine uygun oldugu
gériilmekte olup, itirazinin reddine,

11. 29.09.2023 tarih ve E: 131657 sayith Sn. Deniz GULER’ in itiraz dilekgesinde ozetle, Doganbey
Mahallesi 497 No.lu parselin maliki oldugu ve so6z konusu parselin uygulama dahil edilerek DOP
kesilmesine itiraz ettigini belirtmektedir.

-Cevaben, 22.02.2020 tarihinde resmj gazete yayinlanarak yiiriirlige giren Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkmdaki Yénetmeliginin, Diizenleme Ortaklik Payma Ait Esaslar Baghigimin 14, maddesinin 1.
fikrasinda, “Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyaci olan wmumi ve kamu hizmet alanlart
icin, Imar Kanununun 18 inci maddesine gore dlinacak diizenleme ortakitk paylart, diizenlemeye tabi
tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden oneeki yiizgoleiimlerinin yiizde kirk besini (%45) gecemez.”’
denilmektedir. Buna gére 99 No.lu parselasyon plani DOP orani ilgili yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen
genel zayiat siirt igerisinde olup, itirazimzin reddine,

12. 05.10.2023 tarih ve E: 132335 sayil Sn. Binali EFE’ nin itiraz dilekgesinde zetle, Doganbey Mahallesi
483, 484 ve 2648 No.lu parsellerin maliki oldugu ve stz konusu kadastral parsellerinin yapilan tahsislerini
uygun olmadigi ve kék parseldeki hisselilik durumlarinm yapilan parselasyon planinda ¢oziimlenmedigi
gerekgesiyle itiraz ettiklerini belirtmislerdir.

-Cevaben, 22.02.2020 tarihinde resmi gazete yayinlanarak yiiriirliige giren Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkindaki Yénetmeliginin, Parselasyon Plani Yapimi ve Dagitimi Esaslari Baghgimin 17. maddesinin
I.fikrasinin a bendinde “Diizenlemeye giren parsellerin tahsisi, uygnlama sonucunda miimkiin

oldugunca diizenleme éncesi parselin bulundugu yerden yapuir. Diizenlemeye alman parsellerin imar
plammnda umumi ve kamu hizmet alanlaring denk gelmesi halinde ise, diger parsellerin bulundugu

yerden tahsisinin yapimasindan sonra, teknik zorunluluklar da dikkate alinarak en yakin ve tahsise

uygun olabilecek imar parsellerine tahsisi saglanr.”’ denilmekte ve ayni yonetmeligin 17, maddesinin d
bendinde “Diizenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse sahiplerinin muvafakatr halinde

veya ilgili idarece arazideki fiili kullanm durumunun tespit edilmesi halinde muvafakat aranmaksizing
imar plamnda aksine bir hiikiim yoksa imar mevzuatinda belivtilen asgari parsel biiyitkliigiinii saglamak
kaydiyla miistakil hale getivilebiliv. Hgili idarece fiili durumun olustuguna dair mahallinde yapilan tespit,
azel parselasyon krokileri, emlak vergisi kayitlari, belediyesince haurlanng ¢ap ve benzeri diger .,
belgelerin degerlendirilmesiyle hazrlanan ve imza alting alman tutanak beledivesinde belediye =~
baskamnca, diger yerlerde ilgili bivim amirince onaylamr. Bu durimun belediye enciimen karir, il idare™

{ th

kurulu karart veya ilgili idare onaymnda belivtitmesi durumunda, mistakil parseller olusturulapilir.”’: ({ DL
denilmektedir. S6z konusu parsellerin yapildigi &rse]asyon planindaki tahsislerinin ilgili yonetmelik " . (v
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hiikiim ve kanunlara uygun isabet ettigi alan tahsis yapildigi ve kadastral parsellerdeki hisselilik durumunun
yeni olugan parseller de miistakil olmasi talebinin ilgili yonetmelikte belirtilen gereken muvafakat ile
yapilabilecegi agikga belirtildiginden ilgi itiraz dilekgesinin reddine karar verilmis olup; 3194 sayili imar
Kanunu'nun 18. Maddesi uyarinca hazirlanan “99 No.ly” parselasyon planinin, ayni kanunun 19. Maddesine
N . i SRR, . .
gore lncelen?r_ek:y?mfjgp- anylat1111a31 hususunda geregini arz ederim.
y g A
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Evrak Tarih ve Sayis1: 29.04.2024-160700

T.C.
. SEFERIHISAR BELEDIYE BASKANLIGI
) Plan ve Proje Miidiirliigii
A
’ ‘ " *
- .‘ ,-:_-.1.,,“‘_,_\ TURKIE (UMRUENETINN TizONCD T
SEFERIHISAR
BELEDINE =
Say1  :E-17395219-105.03-160700 )
Konu  :99 Nolu Parselasyon Plan1 Aski islemi Hk
BASKANLIK MAKAMINA

ligemiz Doganbey Mahallesi, 476, 479, 481, 482, 483, 484, 485, 486, 488, 494, 495, 497, 498, 499, 508, 509, 510,
696, 697, 705, 936, 937, 938, 1040, 1047, 1048, 1049, 1050, 1051, 1052, 1053, 1054, 1111, 1167, 1168, 1169, 1170, 1171,
1172,1173, 1174, 1175, 1176, 1670, 1671, 2061, 2062, 2063, 2064, 2065, 2066, 2067, 2068, 2069, 2070, 2071, 2648, 3360,
3361, 4123, 4124, 4597, 4598, 4599, 4600, 4601, 4602, 4603, 4604, 4605, 4606, 4607, 4858, 5249 ve 5322 no.lu parselleri
kapsayan alanda, 3194 sayili Imar Kanununun 18. Maddesine gore diizenlenen 99 no.lu parselasyon planina aski asamasinda
yapilan itirazlar Belediyemiz Enciimeni'nin 29.11.2023 tarih ve 1775 sayili Karan ile kismen kabul kismen red edilmigtir.
Kabul edilen itirazlar dogrultusunda tekrar diizenlenen parselasyon plami, 5216 sayih kanunun 7/1-b maddesi geregi, Izmir
Biiyiiksehir Belediye Enciimeninin 28/03/2024 tarih ve 198 sayili karan ile onanmistir,

S0z konusu imar plam uygulamasinin, 3194 sayil Imar Kanununun 19. maddesine gére ilan edilmesi

gerekmektedir. imar plani uygulamasinin 02.05.2024 tarihi itibari ile 30 giin (1 ay) siire ile askiya gikarilmasi hususunda;
Bilgilerinize arz ederim.

Giildem CINAR ;
PLAN ve PROJE MUDURU
Uygun goriisle arz ederim.
Nuriye HEPTERLIKCI
Belediye Bagkan Yardimecisi
OLUR
[smail YETISKIN
Belediye Bagkam
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Belge Dogrulama Kodu :BSA3INVZVFZ Pin Kodu :13123 Belge Takip Adresi :

http://95.0.128.1 13:82/enVision/Validate_Doc.aspx?eD=

BSA3INVZVFZ&eS=160700
Adres:Camikebir Mh. 52/1 Sk. No:14 Yeni Kiiltiir Merkezi PK:35460 Seferihisar / lzmir Bilgi igin: rem TINAZTEPE g ,
Telefon:444 7743 Faks:0 232 743 20 75 Unvam: Harita Teknikeri ¥
e-Posta:Destek@seferihisar.bel.tr Web:http://seferihisar.bel.tr/

Kep Adresi:seferihisarbld@hs01 kep.tr
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