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Karar Tarithi : 01.07.2026
Karar Sayis1 : 984

Ilgi : Plan ve Proje Midiirliigliniin 10.06.2026 tarihli ve 261579 sayil1 yazist.
KONU : 132 No.lu Parselasyon Plani Ilave Karari
TEKLIF :

flgemiz Sigactk Mahallesi 132 No.lu Parselasyon Planini kapsayan 3024 ada 2 No.lu parsel, 3025
ada 1 No.lu parsel, 3026 ada 3 No.lu parsel ve 3049 ada 1 No.lu parsellerde deger artis pay1 oldugundan
Belediye Enciimenince alinan 25.02.2026 tarihli ve 377 sayili karar1 da kapsayan ilave karar alinmasi
konusunun goriisiilmesi.

KARAR:

Ilgi teklif yazisi ile ekli dosya incelendi. Yapilan degerlendirmeler sonucunda; ilgemiz
Sigacik Mahallesi; 3018 ada 1 ve 2 No.lu parseller, 3024 ada 2 (kismen) No.lu parsel, 3025 ada 1
No.lu parsel, 3026 ada 3 No.lu parsel, 3049 ada 1 (kismen) No.lu parsel, 4031 ada 1 No.lu parsel,
4032 ada 5 ve 6 No.lu parseller, 4033 ada 1 No.lu parsel, 4034 ada 1 No.lu parsel, 4035 ada 1
No.lu parsel, 4036 ada 1 (kismen) ve 2 No.lu parseller ve 4037 ada 1 No.lu parselleri kapsayan
alan Belediye Enclimeninin 11.02.2026 tarihli ve 302 sayili karar1 ile "132 No.lu Diizenleme
Sahas1" olarak belirlenmis olup yine Belediye Enciimeninin 25.02.2026 tarihli ve 377 sayili karar1
ile parselasyon planinin onaylandigi, parselasyon plani icerisinde bulunan 3024 ada 2 (kismen)
No.lu parsel, 3025 ada 1 No.lu parsel, 3026 ada 3 No.lu parsel, 3049 ada 1 (kismen) No.lu
parsellerin evvelce yapilan parselasyon plani sonucu olustugu, 22.02.2020 tarihinde Resmi
Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Yonetmeligin
Diizenleme Ortaklik Payinin Alinmadigi Durumlar, 16. maddesinin 5. fikrasinda; “"Evvelce
vapiulan diizenlemeler dolayisiyla diizenleme ortaklik payr alinmis olan arsa veya araziler,
diizenleme ortaklik payr hesabina katilmaz. Ancak, her tiirlii imar plant karart ile diizenleme
sahasint kapsayan alanda; yapilagsma kosulunda ve niifusta artis olmast halinde, artis olan
parsellerden uygulama sonucunda olusan degerinin onceki degerinden az olmamast ve
uygulamayi yapan idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu veya Sermaye Piyasast Kurulu
lisansli gayrimenkul degerleme uzmanlari tarafindan parsellerde deger artisi oldugunun
raporlanmasi halinde, ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik payr oramini (Degisik ibare:RG-
11/9/2025-33014) yeni diizenleme sinirt igerisindeki hesaplanan diizenleme ortakiik payr oranina
kadar tamamlamak iizere ilave diizenleme ortaklik payr kesintisi yapilabilir. (Ek ciimle:RG-
11/9/2025-33014) Bu kesinti birden fazla yapilacak uygulamalar icin gegerli olup, bu kesinti
miktarlart ile umumi ve kamu hizmet alanlarina rastladigi igin terk edilen veya bagislanan
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alanlarin toplaminin orani higchir suretle % 45'i gegcemez" denildigi, soz konusu parseller ile
ilgili, Belediyemizin 13.01.2025 tarihli ve 193444 sayili Baskanlik Oluru ile kurulan Bedel Tespit
Komisyonu' nun ekli raporunda "Lzmir 11i, Seferihisar Iicesi, Sigacitk Mahallesi 3018 ada 1 ve 2
no.lu parseller, 3024 ada 2(kismen) no.lu parsel, 3025 ada 1 no.lu parseller, 3026 ada 3 no.lu
parsel, 3049 ada I(kismen) no.lu parsel, 4031 ada 1 no.lu parsel, 4032 ada 5 ve 6 no.lu
parseller, 4033 ada 1 no.lu parsel, 4034 ada 1 no.lu parsel, 4035 ada 1 no.lu parsel, 4036 ada
1(kismen) ve 2 no.lu parseller ve 4037 ada 1 no.lu parselleri kapsayan alan Belediyemiz
Enciimeni'nin 11.02.2026 tarih ve 302 sayili karart ile 132 no.lu Diizenleme Sahast" olarak
belirlenmistir.

S6z konusu Sigacitk Mahallesi 132 no.lu diizenleme sahasi kararina esas hazirlanan
parselasyon plani, 25.02.2026 tarih ve 377 sayili karar ile onaylanarak kontrol islemleri
yapilmak ve onanmak iizere Izmir Biiyiiksehir Belediyesi, Akilli Sehirler ve Kent Bilgi Sistemleri
Dairesi Baskanligi 2. Sb. Miidiirliigii'ne gonderilecektedir.

Sigacik Mahallesi 132 no.lu parselasyon plani, 3024 ada 2 no.lu parsel, 3025 ada 1 no.lu
parsel, 3026 ada 3 no.lu parsel ve 3049 ada 1 no.lu parsellerin bulundugu alan, 2002 yili onayl
1/1000 élcekli Koruma Amagh Imar Plani'nda Otel ve Giiniibirlik Imarhdr.

Diizenleme Sahasimin oldugu bolge, Izmir Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 14.04.2023
tarih ve 460 sayili karart ile onaylanan ve Izmir 1.Numarali Kiiltiir Varliklarimn Koruma Bélge
Kurulu'nun tasdikledigi, Sigacik ve Bati Akarca Planlama Bélgesi 1. Ve 3. Derece Sit Alanlarina
iliskin hazirlanan 1/1000 élcekli Koruma Amacli Uygulama Imar Plam Revizyonu ve Ilavesi
Plani kapsaminda kalmaktadr.

Yapilan yeni imar plaminda, 3025 ada 1 no.lu parsel ve 3026 ada 3 no.lu parselleri
kapsayan kisminda, Kadastral yolun imar planinda Turizm Tesis Alani fonksiyonu getirilen kisma
dahil edilmesi ve Izsu kurumunun goriisii kapsaminda kanal/dere ve servis yolu ilave edilmistir.
Yol aksi ve kanal/dere fonksiyonun belirlenmesi sebebi ile Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkindaki Yonetmeligin Diizenleme Ortaklik Payinin Alinmadigt Durumlar, 16. Maddesinin
S.fikrasinda; "Evvelce yapilan diizenlemeler dolayisiyla diizenleme ortaklik payr alinmis olan
arsa veya araziler, diizenleme ortaklik payr hesabina katilmaz. Ancak, her tiirlii imar plani karart
ile diizenleme sahasini kapsayan alanda; yapilasma kosulunda ve niifusta artis olmasi halinde,
artis olan parsellerden uygulama sonucunda olusan degerinin onceki degerinden az olmamasi ve
uygulamay: yapan idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu veya Sermaye Piyasast Kurulu
lisansli gayrimenkul degerleme uzmanlar: tarafindan parsellerde deger artisi oldugunun
raporlanmasi halinde, ilk wygulamadaki diizenleme ortaklik payr oramini (Degisik ibare:RG-
11/9/2025-33014) yeni diizenleme sinirt igerisindeki hesaplanan diizenleme ortakiik pay: oranina
kadar tamamlamak iizere ilave diizenleme ortaklik payi kesintisi yapilabilir. (Ek ciimle:RG-
11/9/2025-33014) Bu kesinti birden fazla yapilacak wygulamalar icin gegerli olup, bu kesinti
miktarlart ile umumi ve kamu hizmet alanlarina rastladigi igin terk edilen veya bagislanan
alanlarin toplaminmin oram hi¢hbir suretle % 45'i gegemez." Denilmekte olup bu sarta uygun
olarak ilave DOP kesintisi yapilmistir.
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Yazimiz igeriginde bahsedilen tespitler neticesinde; Bahse konu parselasyon planinin
diizenleme sahasi igerisinde yer alan Sigacitk Mahallesi 3024 Ada 2 no.lu parsel, 3025 ada 1
no.lu parsel, 3026 ada 3 no.lu parsel ve 3049 Ada 1 no.lu parsellerde; 13.01.2025 Tarihli 193444
Sayili Baskanlik Oluru ile kurulan Bedel Tespit Komisyonu tarafindan deger artis payr oldugu
degerlendirilmektedir.” denildigi gorildii.

Buna gore; 132 No.lu Parselasyon Plam ile ilgili is ve islemlerin yukarida belirtilen
hususlar ile Belediye Enclimenimizin 25.02.2026 tarihli ve 377 sayili kararin1 da kapsayacak
sekilde yiiriitilmesine, geregi icin kararin Plan ve Proje Miidiirliigiine havalesine karar verildi.
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